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GEMEINDE FRIEDLAND
14, Anderung des Flachennutzungsplanes

1 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung (AV2)

Die Flachennutzungsplananderung besteht aus zwei raumlich und inhaltlich getrennten Teil-
bereichen in Friedland, Niedernjesa.

Teilbereich 1: Wohnbaufldache ,Worth"

Am nordostlichen Ortsrand von Niedernjesa soll eine Wohnbauflache im Bereich ,Worth*

aus der Entwicklung herausgenommen werden, da aufgrund von archaologischen Funden
keine bauliche Entwicklung maoglich ist. Stattdessen soll sie in eine Flache flr die Landwirt-
schaft geandert werden, da sie bereits jetzt landwirtschaftlich genutzt wird.

Der Anderungsbereich hat eine Gréfe von ca. 2,8 ha.

Fur das erforderliche Bauleitverfahren ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB) eine Umwelt-
prifung durchzufUhren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet und
in einem Umweltbericht dargelegt werden.

Die in den Fach- und Raumordnungsplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes wurden
bei der Umweltprifung bertcksichtigt.

Durch den Vergleich der, durch den Flachennutzungsplan, ehemals vorgegebenen Nutzung
(Wohnbauflache) mit der zukinftigen Nutzung (Landwirtschaftliche Flache) wird ersichtlich,
dass die Schutzguter Biotoptypen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Biologi-
sche Vielfalt betroffen sind. Bei dem Vergleich kann allerdings nur eine rein theoretische Be-
troffenheit festgestellt werden. Aus der Untersuchung wird namilich ersichtlich, dass sich das
Basisszenario trotz Anderung des Flachennutzungsplans nicht andern wird und die SchutzgU-
ter somit in der Realitat weder positiv noch negativ betroffen sein werden.

Die entfallende Bebauung und Versiegelung wirken sich positiv auf die Bodenentwicklung,
den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung aus. Zudem konnen die archaologi-
schen Funde geschiitzt werden. Mittels Flachentausch werden nur noch 0,9 ha statt 2,8 ha
Flache verbraucht. Dies wirkt sich positiv auf die Bilanz des Flachenverbrauchs fur die Ge-
meinde Friedland und den Ort Niedernjesa aus. Die siedlungstypische Flora und Fauna steht
einer der, im Vergleich artenarmeren, Offenlandschaft gegenuber. Es ist somit theoretisch
von einer Verschlechterung der Artenvielfalt auszugehen. Negative Beeintrachtigungen des
Menschen durch Larm und Schmutz aufgrund erhéhten Verkehrsaufkommens entfallen. Da-
hingegen fallen saisonal erhdhter Staub, Larm und Geruch durch die Beackerung an. Prak-
tisch andert sich allerdings nichts fur den Menschen und seine Gesundheit, bzw. fur die Nah-
erholung. Im Falle einer Wohnbebauung beeinflussen sich die SchutzgUter je nach Art und
Maf der Bebauung gegenseitig unterschiedlich stark. Da die vorgesehene Nutzung allerdings
bis jetzt nicht umgesetzt wurde, kann auch eine konkretere Beschreibung des Wirkungsge-
flachts nicht vorgenommen werden.

Teilbereich 2: Externe Ausgleichsflache

Nérdlich des Siedlungskérpers von Niedernjesa wurde durch die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 022 eine Flache von 0,32 ha als externe Ausgleichsflache festgesetzt. Es handelt
sich dabei um eine Teilflache des Flurstiicks 37, Flur 2. Diese soll nun auch im
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Flachennutzungsplan dargestellt werden. Die Gemeinde Friedland méchte auRerdem den
zweiten Teil des Flurstiicks, der bisher ackerbaulich genutzt wird, als potenzielle Ausgleichs-
flache bereitstellen. Dazu wird der Bereich durch diese Flachennutzungsplananderung als Fla-
chenpool fUr externen Ausgleich dargestellt. Diese Flachennutzungsplananderungen umfas-
sen eine Flache von ca. 0,49 ha.

FOr das erforderliche Bauleitplanverfahren ist nach dem Baugesetzbuch (BauGB) eine Um-
weltpriifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet
und in einem Umweltbericht dargelegt werden.

Die in den Fach-, Raumordnungs- und Bauleitplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
wurden bei der Umweltprifung berticksichtigt. Die Umweltziele sind Grundlage fir die Pla-
nung von MalBhahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen.

Aus der Untersuchung wird erkenntlich, dass durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
die Schutzgliter Biotoptypen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt positiv betroffen sind.

Durch die bisherig intensiv betriebene Landwirtschaft wird der Teilbereich als relativ arten-
arm eingeschatzt. Es werden Uberwiegend weit verbreitete und haufige Tierarten erwartet.
GeschUtzten oder seltenen Pflanzenarten kommen nicht vor. Die Entwicklung einer Feldge-
hélzstruktur auf dem gesamten Teilbereich wirkt sich positiv auf die Artenvielfalt sowie die
Bodenentwicklung, den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildungsrate aus. Durch die
Umwidmung eines Flurstiicks von landwirtschaftlicher Flache in eine Flache fir ,Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" wird der Natur und
Landschaft wieder Raum zur positiven Entwicklung gegeben. Der Teilbereich hat aufgrund
seiner Lage keinen besonders hohen Wert fur den Menschen und die Erholung. Auch mit der
Plananderung andert sich daran nicht viel.

2 Einleitung

2.1 Wesentliche Inhalte und Ziele der Flachennutzungs-
plandnderung

Teilbereich 1: Wohnbauflache ,Worth"

Die Gemeinde Friedland beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand von Niedernjesa ein Bau-
gebiet zu entwickeln. Dort wird ein Bebauungsplan (Nr. 051 ,Klothgasse") im beschleunigten
Verfahren aufgestellt und der Flachennutzungsplan entsprechend berichtigt. Nach den Vor-
gaben des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) des Landkreises Gottingen sollen
Uberhangflachen im Verhéltnis 1:3 zurlickgenommen werden. Aus diesem Grund soll die
Wohnbauflache am nordostlichen Ortsrand von Niedernjesa im Bereich ,Worth" aus der
Entwicklung herausgenommen und in eine Flache fir die Landwirtschaft geandert werden.
Die im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache norddstlich der Ortschaft Niedern-
jesa konnte aufgrund von archaologischen Funden nicht umgesetzt werden.
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Der Planbereich hat eine GréRe von ca. 2,8 ha.

-

,F “m/ —
I Sini B g
)’

J“iil Niedernjesa

Abbildung 1: Anderungsbereich ,,Worth*"
Teilbereich 2: Externe Ausgleichsflache

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 022 ,Kleiner Bruch" wurde eine Flache
far externe Ausgleichsmalnahmen benotigt. Eine passende Flache, die im Eigentum der Ge-
meinde ist, wurde nérdlich des Siedlungskérpers von Niedernjesa ausfindig gemacht (siehe
Planteil). Die Flache, in Abbildung 2 als B gekennzeichnet, hat eine Gréf3e von ca. 3.200 m?
und wurde durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 022 als externe Ausgleichsflache
zugeordnet. Die Gemeinde mdchte, um den Flachennutzungsplan in seinen Darstellungen
aktuell zu halten, die Ausgleichsflache auch als solche im Flachennutzungsplan darstellen.

Da das gesamte Flurstlck 37, Flur 2 im Eigentum der Gemeinde Friedland ist, mdchte sie den
restlichen Teil (ca. 1700 m?), in der Abbildung 2 als P gekennzeichnet, der bisher ackerbaulich
genutzt ist, als potenzielle Ausgleichsflache bereitstellen. Dazu wird der Bereich durch diese
Flachennutzungsplananderung als Flachenpool flr externen Ausgleich dargestellt. Diese Fla-
chennutzungsplananderungen umfassen eine Flache von ca. 0,49 ha.
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Abbildung 2: Anderungsbereich ,Externe Ausgleichsflache"

2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpla-
nen

2.2.1 Fachgesetze

Die Gesetze wie Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Bodenschutzgesetz, Was-
serhaushaltsgesetz u.a. zu berlcksichtigen, Je nach Fragestellung und Konfliktfeld kann eine
BerUcksichtigung weiterer Gesetze erforderlich werden.

Die Fachgesetze werden in der Ausarbeitung des Umweltberichtes berlicksichtigt.

2.2.2 Fachplanungen

Planungsrelevante Darstellungen sind im Bereich des Plangebietes auller im Flachennut-
zungsplan nicht betroffen. Der Flachennutzungsplan stellt eine Flache fur die Landwirtschaft
dar.

2.3 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie Gber die Prifung der Umweltauswirkun-
gen bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht ist fUr Bauleitplane
mit Regelverfahren eine generelle Pflicht zur Durchfihrung der Umweltprifung eingefuhrt
worden (§ 2 (4) und § 2a BauGB). Bei 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Aufhebung
der Wohnbauflache ,Worth" und Darstellung einer externen Ausgleichsflache, Niedernjesa”
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handelt es sich um eine Anderung, fur den eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung besteht.

2.4 Inhalte und Merkmale einer Umweltpriifung

In der Umweltprifung werden die erheblichen Umweltauswirkungen der Flachennutzungs-
plandnderung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Ziel der
Umweltpriifung ist es, planungsrelevante Gesichtspunkte zu erarbeiten und fir die Planan-
derung zur Verfigung zu stellen sowie umweltrelevante Abwagungsgesichtspunkte aufzu-
bereiten.

Der Umweltbericht folgt der Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB und wird nach § 2a BauGB Teil der
Begrlindung des Bauleitplanes.

Das Bauleitplanverfahren hat eine Tragerfunktion, neben der Umweltprifung kdnnen auch
andere Umweltprifarten (FFH-Vertraglichkeitspriifung, spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung, Eingriffsregelung) integriert werden. Im Rahmen des Umweltberichts ist ein Konzept
zur Uberwachung der erheblichen Umweltwirkungen der Fldchennutzungsplananderung zu
erstellen (§ 4c BauGB). Bei der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist zu unterscheiden
zwischen Belangen, die der Abwagung unterliegen und solchen, die sich der Abwagung ent-
ziehen.

2.4.1 Umweltbelange
Die Umweltprifung berlcksichtigt nach § 1 (7) folgende Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes sowie der Landschaftspflege:

Menschen einschl. Gesundheit  Tiere Pflanzen
und Bevolkerung insgesamt

Biologische Vielfalt Boden Wasser |
§ Klima/Luft Landschaft Kultur- und Sachguter
i . == ke =
Wechselwirkungen Flache Anfalligkeit fur Unfalle und Ka-
tastrophen
Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Ener- Erhaltung bestméglicher Luft-
. sachgerechter Umgang mit | gien/ sparsame und effiziente  qualitat
Abféllen und Abwassern . Nutzung von Energie

Natura 2000-Gebiete

2.4.2 Umweltbericht

Der Umweltbericht dient der Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermit-
telten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Plananderung (§ 2 (4) BauGB)
sowie der Prognose der Entwicklung im Gebiet ohne die Plananderung (Null-Fall).

N
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Der Umweltbericht besteht im Kern aus folgenden Bestandteilen:
e Bestandsaufnahme
e Wirkungsprognose und Prognose des Null-Falls

e Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Definition von Null-Variante und Plan-Fall
Mit dem Basisszenario wird der aktuelle Umweltzustand beschrieben.

Die Betrachtung der Null-Variante ist nach Anlage 1 (2a) BauGB die Prognose fur die Ent-
wicklung des Umweltzustandes ohne die Plananderung.

Bei der Betrachtung des Plan-Falls wird nach Anlage 1 (2b) BauGB die Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei der Plananderung gestellt.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung geht Uber die Abgrenzungen des Planande-
rungsgebietes hinaus, um auch angrenzende Strukturen, Zusammenhange und ékologische
Vernetzungen in die Planung aufnehmen zu kdnnen.

In Abhangigkeit der verschiedenen Potenziale wurde der Untersuchungsraum variabel ge-
wahlt.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Auf Grundlage einer Checkliste der Vorstudie zum Umweltbericht vom 02.10.2019 wird er-
kenntlich, dass durch die Anderung des Flachennutzungsplanes die SchutzgUter Biotoptypen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt in beiden Teilbereichen
betroffen sind. Die tatsachliche Nutzung der Flache ,Worth" wird sich nach der Planande-
rung nicht dndern, sodass die Schutzgiiter nicht negativ betroffen sein werden. In der Aus-
gleichflache wird sich der 6kologische Zustand bessern, sodass sich auch die Situation der
ginzelnen Schutzgltern verbessern wird.

Da von keiner negativen Betroffenheit der Belange fur Natur und Landschaftspflege auszu-
gehen ist, soll der Umweltbericht als Sonderfall nur eine kurze Zusammenschau der einzel-
nen Belange darstellen.

3.1 Teilbereich 1: Wohnbauflache ,Worth*

Der erste Teilbereich ist die Wohnbauflache ,wWorth" am nordostlichen Ortsrand von Nie-
dernjesa. Die Ortschaft Niedernjesa erstreckt sich direkt westlich angrenzend und zieht sich
gen Suden. Hier soll die Wohnbauflache aufgrund von archaologischen Funden zurtickge-
nommen werden und in landwirtschaftliche Flache umgewidmet werden. Da sie zum
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aktuellen Zeitpunkt bereits als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, wird sich der Um-
weltzustand de facto nicht verandern, Trotzdem muss untersucht und dargestellt werden
welche Veranderungen des Naturraumes bei einer wohngebietstypischen Bebauung des
Plangebietes theoretisch einhergehen wirden.

Abbildung 3: Luftbild des Teilbereichs 1 "Worth" (eigene Darstellung, google.maps.de)
Boden, Wasserhaushalt und Oberflachengewadsser

Grundsatzlich ist zu vermerken, dass sich die Situation der Schutzguter Boden, Wasserhaus-
halt und Oberflachengewasser durch die entfallende Bebauung und Versiegelung verbessern.
Diesbezliglich werden auch die archaologischen Funde geschiitzt. Das Vorhaben entspricht
somit dem Zieltyp ,Verbesserung/Wiederherstellung des Bodens" und ,Verbesserung/Wie-
derherstellung des Grundwassers" aus dem Landschaftsrahmenplan Landkreiskreis Gottin-
gen (1998).

Tatsachlich aber wird sich nichts am Basisszenario andern.
Fléche

Gemaf Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden. Die Inan-
spruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sind vorrangig umzusetzen,

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung erfolgt ein Flachentausch im Verhaltnis von
1:3 gemal des Raumordnungsgrundsatzes. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 051 ,Klothgasse" soll die Darstellung einer ca. 0,9 ha groBen Flache fur die
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Landwirtschaft in eine Wohnbauflache geandert werden. Diese Flachennutzungsplanande-
rung erfolgt durch eine Berichtigung im Zusammenhang mit der Bebauungsplanaufstellung
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB.

Zu diesem Zweck wird hier in diesem Verfahren die Darstellung einer ca. 2,8 ha grof3en
wohnbauflache zurlickgenommen. Es wird also keine zusatzliche Flache in Anspruch genom-
men. Vielmehr wirkt sich der Flachentausch positiv auf den Flachenverbrauch aus, da mehr
(1,9 ha) herausgenommen als getauscht wird.

Pflanzen, Tiere, Artenschutz, Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Die siedlungstypische Flora und Fauna steht einer der, im Vergleich artenarmeren, Offen-
landschaft gegenlber. Es ist somit von einer Verschlechterung der Artenvielfalt auszugehen.
Aufgrund des Realzustandes ist trotz Veranderung des Flachennutzungsplans allerdings nicht
mit einer Verschlechterung fUr das Schutzgut Biologische Vielfalt sowie Arten und Lebensge-
meinschaften zu rechnen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP) ist nicht notwendig gewesen.
Landschafts-/ Ortsbild

Durch die Ricknahme von Wohnbauflache wird der AuBenbereich an der Stelle vor einer
Ausdehnung der Siedlungsflache geschiitzt. Da sowohl das Wohngebiet, als auch die land-
wirtschaftliche Flache in der Gesamtbetrachtung einen geringen Wert fur das Landschafts-
bild haben, wird das Schutzgut Landschaftsbild weder positiv noch negativ beeintrachtigt.

Menschen einschl. Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Die durch ein Wohngebiet hervorgerufenen negativen Effekte fir den Menschen, wie Larm
und Schmutz durch erhdhtes Verkehrsaufkommen fallen durch die Plananderung weg. Da-
hingegen wird es saisonal zu negativen Auswirkungen durch Stau und Larmvorkommen
durch landwirtschaftliche Maschienen sowie Geruchsemissionen durch Dingemittel kom-
men.

Die durch ein Wohngebiet hervorgerufenen positiven Effekte, wie erhéhte Erholungsfunk-
tion durch Griunstrukturen, Aufenthaltseinrichtungen, Versorgungeinrichtungen etc. fallen
dagegen weg. Der Teilbereich der zuklnftig als landwirtschaftliche Flache deklariert ist, zeugt
von eher geringem Wert fur den Menschen und seine Gesundheit.

Tatsache ist, dass sich das Basisszenario auch nach der Anderung des Flachennutzungsplans
nicht andern wird und somit weder positive noch negative Beeintrachtigungen flr den Men-
schen und seine Gesundheit, bzw. fUr die Naherholung eintreten werden.

Kultur- und Sachgiter

Der Flachennutzungsplan (2006) der Gemeinde Friedland ist folgende Darstellung fir einen
GroRteil des Plangebietes gliltig: ,Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmal-
schutz - Archaologisches Bodendenkmal®. Mit der Umwidmung in eine landwirtschaftliche
Flache fallen tiefen Bodenarbeiten hinsichtlich des Bauens von Hausern weg. Die Bodendenk-
maler kénnen nachhaltig geschitzt werden.
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Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechsel-
wirkungen zwischen diesen zu berlicksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu
berticksichtigen, um Sekundareffekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.

Wechselwirkungen

In diesem Fall wird sich die tatsachliche Nutzung allerdings nicht andern. Somit hat die
Plananderung keine realen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen de Schutzguter.

3.2 Teilbereich 2: Externe Ausgleichsfldche

Der zweite Teilbereich stellt eine externe Ausgleichsflache dar. Sie befindet sich im Norden
von Niedernjesa und wird ackerbaulich genutzt. Hier soll die landwirtschaftliche Flache zu-
rickgenommen und daflr eine Feldgeholzstruktur entwickelt werden'. Bei der Ausgleichs-
maflnahme ist eine Wertsteigerung von 2 Punkten angestrebt. Es sind positive Beeintrachti-
gungen bei den SchutzgUtern Boden, Wasserhaushalt, Biotoptypen, Biologische Vielfalt, Ar-
ten und Lebensgemeinschaft, Landschaftsbild sowie Klima und Luft zu erwarten.

Abbildung 4: Luftbild des Teilbereichs 2 ,Externe Ausgleichsfldche" (eigene Darstellung,
google.maps.de)

"im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 022 ,Kleiner Bruch* wurde diese Fliche als Ausgleichs-
flache festgesetzt und nun im FNP dargestelit.
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Boden, Wasserhaushalt und Oberflachengewasser

Durch das Anpflanzen von Gehdlzen kann sich eine Sukzessionsflache entwickein. Eine unge-
storte Bodenentwicklung ist moglich. Das Vorhaben entspricht dem Zieltyp ,Verbesserung
des Bodens" und ,Erhalt/Verbesserung des Grundwassers" aus dem LROP LK Géttingen
(1998).

Flache

Die ehemals landwirtschaftliche Flache wird aus ihrer Nutzung herausgenommen und in eine
Flache fir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" umgewidmet. Dies hat fur den Flachenverbrauch eine positive Bilanz. Die umgewid-
mete Flache steht der Natur und Landschaft erneut zur Verfligung.

Pflanzen, Tiere, Artenschutz, Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Der Teilbereich wird als Acker (A) genutzt. Aufgrund der intensiven Nutzung wird er als rela-
tiv artenarm eingeschatzt. Es ist mit Offenland-, Saumarten und heckenbewohnenden Ar-
ten der Fauna zu rechnen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um weit verbreitete und hau-
fige Tierarten.

Es sind keine grof3flachig 6kologisch bedeutsame Biotopstruktur vorhanden. Die Vegetati-
onszusammensetzung ist Uberwiegend artenarm. Es werden (keine) geschutzten oder selte-
nen Arten innerhalb des Plangebiets erwartet.

Das Anlegen einer lockere Geholzstruktur auf dem gesamten Teilbereich wird sich positiv auf
die Artenvielfalt der Flora und Fauna auswirken.

Landschaftsbild

Der Teilbereich befindet sich in der offenen Landschaft. Im Norden und Osten grenzt er an
eine Gehdlzhecke an.

Die geplanten naturnahen Griinstrukturen tragen, zumindest kleinrdumig, zu einer Aufwer-
tung des Landschaftsbildes bei. Das Vorhaben entspricht dem Zieltyp ,Verbesserung des
Landschaftsbildes" aus dem LRP LK G&ttingen (1998).

Schutzgebiete

Der Teilbereich grenzt im Nordwesten an das Landschaftsschutzgebiet Leinebergland an. Der
Anderungsbereich beeinflusst das Landschaftsschutzgebiet positiv, indem die naturnahe Ge-
staltung der Landschaft nach Osten hin erweitert wird.

Menschen einschl. Gesundheit und Bevélkerung insgesamt

Aufgrund der Lage des Teilbereichs, aufierhalb der Ortschaft und umgrenzt von landwirt-
schaftlichen Flachen, hat der Teilbereich keinen besonders hohen Wert fir den Menschen
und die Erholung.

Die Plananderung wird zu keiner nennenswerten Verbesserung fur die menschliche Gesund-
heit und Naherholung beitragen.
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Kultur- und Sachguter sind in diesem Zusammenhang nicht betroffen.

Kultur- und Sachgiiter

Wechselwirkungen

Die einzelnen SchutzgUter stehen in einem engen Wirkungsgeflige zueinander. Insbesondere
die SchutzgUter ,Flache’, ,Boden’ und ,Wasser' erfahren direkte Wechselwirkungen. So wirkt
die Begriinung direkt auf die Bodenentwicklung und die Wasserretention. Die Nutzungsan-
derung der Flache in eine externe Ausgleichflache fihrt zu positiven Effekten hinsichtlich des
Wasserrlckhalts als auch des Erosionsschutzes.

Ebenso wirkt sich die Nutzungsaderung aufgrund der Strukturanreicherung positiv auf das
Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt' aus.

3.3 Klimaschutz und Klimaanpassung

MaBnahmen gegen den Klimawandel

Konkrete MaBnahmen gegen den Klimawandel kdnnen nur auf Ebene eines Bebauungspla-
nes erfolgen. Es ist kein Bebauungsplan geplant.

Mafinahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Konkrete MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel kdnnen nur auf Ebene eines Be-
bauungsplanes erfolgen.

3.4 Kumulierung

Nach Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB ist auf die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf madglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen einzugehen.

In der unmittelbaren Umgebung der zwei Teilbereiche sind keine benachbarten Vorhaben
vorhanden.

3.5 Null-variante

Teilbereich 1: Wohnbauflache ,Worth"

FOr den ersten Teilbereich wird die FortfUhrung einer Beackerung prognostiziert. Dies ent-
spricht als Sonderfall der Plananderung. Die Null-Variante entspricht dem Basisszenario.

Teilbereich 2: Externe Ausgleichsfldche

Fur den zweiten Teilbereich wird die FortfUhrung einer Beackerung prognostiziert.
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3.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Teilbereich 1: Wohnbauflache ,Worth"

Aufgrund archaologischer Funde ist eine bauliche Entwicklung auf der Flache des Planberei-
ches nicht anzustreben, die Entwicklung einer im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflache ist demnach nicht umsetzbar. Da die Flache bisher landwirtschaftlich genutzt wird
und sich auBerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils befindet, jedoch an beste-
hende Wohnbebauung angrenzt, ist die landwirtschaftliche Fldchen die am geeignetsten ge-
sehene Art der Bodennutzung.

Teilbereich 2: Externe Ausgleichsfldche

Die externe Ausgleichsflache ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 022 ,Kleiner Bruch" bereits festgesetzt worden, daher bestehen
keine Planungsalternativen fur die Flache.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Zusammenstellung der Unterlagen und der Prifung der Umweltauswirkungen der Fla-
chennutzungsplananderung erfolgte problembezogen auf der Grundlage vorhandener Da-
ten. Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Es bestehen keine Kenntnislticken, die flr die
Beurteilung der Umweltbelange relevant waren.
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