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GEMEINDE FRIEDLAND 1
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg*, Niedernjesa

A: NEUPLANUNG, 1. ANDERUNG, MABSTAB 1:1000
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5 GEMEINDE FRIEDLAND
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg*, Niedernjesa

B: PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

Mischgebiet
(8 1 und 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl, GRZ
(§ 16 und § 19 BauNVvO)

Geschossflachenzahl, GFZ
(8 16 und § 20 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
(8 16 und § 20 BauNVO)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB)

fo) Offene Bauweise
(8§ 22 BauNVvO)

Baugrenze
(8 23 BauNVvO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir MaBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

0000, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
o

D oooo

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 019 ,Am Schmiedeberg"” (§ 9 (7) BauGB)
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GEMEINDE FRIEDLAND
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 019 ,Am Schmiedeberg*, Niedernjesa

C: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1

Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften geman der Niedersachsischen Bauordnung gelten gemaR § 84
(3) NBauO im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg", Ge-
meinde Friedland.

2 Dachausbildung

Es sind nur Sattel-, Walm- und Flachdacher zulassig.

Als Flachdacher gelten Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis einschlieBlich
15°,

Die zulassige Dachneigung betragt bei ein- und zweigeschossigen Gebauden 0° bis
45°,

Fur geneigte Dacher (Dachneigung Uber 15°) ist eine Dacheindeckung in roten Dach-
pfannen vorzusehen.

Zulassige Farbtdne sind die RAL-Farbgruppen 2001-2004, 2008-2009, 3000-3003 so-
wie 8003-8011.

Bei Flachdachern (Dachneigung bis 15°) sind abweichende Dacheindeckungen und
Farbtdéne zulassig.

3 Gebadudehohe

Die Firsthohe (MaB zwischen dem hoéchsten Firstpunkt des Gebaudes und der mittle-
ren gewachsenen Gelandeoberflache an der bergseitigen Giebelwand bzw. bei Quer-
stellung zum Hang, an der Giebelwand, die der Bergseite am weitesten zugewandt
ist) darf senkrecht gemessen bei |- und llI-geschossigen Gebauden nicht mehr als 10,0
m betragen.

Die Traufhoéhe (Mal3 zwischen dem Schnittpunkt der Auf3enwand/Dachflachenober-
kante und der bergseitigen mittleren gewachsenen Gelandeoberkante an der Langs-
seite des Gebaudes) darf senkrecht gemessen bei I-geschossigen Gebauden nicht
mehr als 7,5 m betragen.

4 Ordnungswidrigkeit

Bei Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschriften liegt gem. § 80 (3) NBauO eine Ordnungs-
widrigkeit vor. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemal3 § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000,-- € geahndet werden. Da nach der Novellierung der Bauordnung nicht mehr alle
Bauvorhaben baugenehmigungspflichtig sind und im vereinfachten Baugenehmigungsver-
fahren die Einhaltung der &rtlichen Bauvorschriften nicht mehr Uberpruft wird, kommt den
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GEMEINDE FRIEDLAND
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg*, Niedernjesa

Bauherren, den Entwurfsverfassern und den Bauunternehmern eine besondere Verantwor-
tung fur die Beachtung der Ortlichen Bauvorschriften zu.

D: HINWEISE

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schrmiedeberg" betrifft ausschlieBlich die
Erhdhung der Grundflachenzahl, den Wegfall der &stlichen Pflanzflachen sowie die Anpas-

sung der 6rtlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Dachausbildung.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans behalten weiterhin ihre Gultigkeit. Fur

diese nicht geanderten Festsetzungen ist daher nach wie vor der Ur-Bebauungsplan bezie-
hungsweise dessen Begriindung heranzuziehen.

1 Rechtsgrundlage

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12,
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 52).
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GEMEINDE FRIEDLAND 5
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 019 ,Am Schmiedeberg*, Niedernjesa

2 Praambel und Verfahrensleiste

2.1 Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Friedland
diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg“, Niedernjesa als Satzung
und die Begrundung beschlossen.

Friedland, den __._ ..
Gemeinde Friedland
Der Burgermeister

(Unterschrift)

2.2 Verfahrensleiste

2.2.1 Planverfasser

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg"“, Niedernjesa wurde aus-
gearbeitet von der

planungsgruppe puche gmbh
Hauserstrale 1
37154 Northeim.

Northeim, den 28.10.2025

(M. Florke)
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GEMEINDE FRIEDLAND
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg*, Niedernjesa

2.2.2 Planunterlage

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Gottingen

Die Planunterlage (AZ: 055-L4-00186/2025) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters (Stand vom 11.10.2025).

Gottingen,den _.__._
(Ortv) (Datum)

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Gottingen Siegel

(Unterschrift)

2.2.3 Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedland hat die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg", Niedernjesa beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss ist gem. § 2 (1) BauGB i. V. m. § 1 (8) BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Friedland, den __.
Gemeinde Friedland
Der Burgermeister

(Unterschrift)
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GEMEINDE FRIEDLAND 7
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 019 ,Am Schmiedeberg*, Niedernjesa

2.2.4 Veroffentlichung/Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Friedland hat dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg", Niedernjesa und der Begrundung zugestimmt
und die Veroéffentlichung/dffentliche Auslegung gem. & 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung/éffentlichen Auslegung wurden ortsublich bekanntge-
macht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg", Niedernjesa
und der Entwurf der Begriindung wurden vom . veroffentlicht/of-
fentlich ausgelegt.

Friedland, den __._ ..
Gemeinde Friedland
Der Burgermeister

(Unterschrift)

2.2.5 Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Friedland hat nach Prtfung der Anregungen gem. § 3 (2) BauGB die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg"”, Niedernjesa in seiner Sitzung
am __.__, als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Friedland, den __.
Gemeinde Friedland
Der Burgermeister

(Unterschrift)
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GEMEINDE FRIEDLAND
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg*, Niedernjesa

2.2.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg", Niedernjesa
als Satzung ist gem. § 10 (3) Satz 1 BauGB am __.__ im Amtsblatt des Landkreises
Gottingen bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215
BauGB erfolgt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 019 ,Am Schmiedeberg", Niedernjesa ist damit am
. in Kraft getreten.

Friedland, den __.
Gemeinde Friedland
Der Burgermeister

(Unterschrift)

2.2.7 Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans 019 ,Am
Schmiedeberg"”, Niedernjesa sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans sowie Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen
der 1. Anderung des Bebauungsplans 019 ,Am Schmiedeberg“, Niedernjesa nicht*) geltend
gemacht worden.

Friedland, den __._ ..
Gemeinde Friedland
Der Burgermeister

(Unterschrift)

*) Nichtzutreffendes bitte streichen

‘ 626 BP Planteil 2-b.docx



